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hath! Atdlrehinh d?iu tu hang muc Nha & thip
tAng phén khu 3 (HHB DL3) thuge dy dn Khu phtrc
hop du lich va d6 thi nghi dudng Lang Van
(Pham vi thdm dinh Tong cong 1.438 can lién ké va
biét thu tai 117 16 dit gbm: Lién ké A3-LK-01 +
A3-LK-91 (91 16 dét - 1.349 can; Biét thy: A3-BT-
05 dén A3-BT-29 va A3-BT-31 (26 16 dt - 89 can)

Kinh giri: Céng ty C6 phan Vinpearl

S¢ Xéy dung nhan duoc To trinh s6 71.DN/2026/TTr-VP ngay 18/05/2026 clia
Congty. Cb phan Vinpearl dé nghi tham dinh Bdo c4o nghién ctru kha thi du tu xay
dung diéu chinh hang muc Nha & thép tAng Phan khu 3 (HHB-DL3) thudc Khu phtre
hop du lich va d6 thi nghi dudng Lang Van tai phucmg Hai Van, thanh phd Da Nang
(theo md hé so s6 H17.18- 260518-170024 ngay 18/5/2026).

Céan ctr Lugt Xy dung 5O 50/2014/QH13 dugc sira doi, bo sung tai mot s6 didu
cta Luat s6 03/2016/QH14, Luat s0 35/2018/QH14, Luat sb 40/2019/QH14, Luat
s6 62/2020/QH14, Luat s6 45/2024/QH15, Luat so 47/2024/QH15, Luéat so
55/2024/QH15, Luat so 61/2024/QH15, Luat sb 84/2025/QH15, Luat sb
93/2025/QH15 va Luét sb 95/2025/QH15;

Can cir Luat Xdy dung s0 135/2025/QH15 ngay 10/12/2025;

Can ctit Luat Phong chdy, chita chay va cru nan, ctru ho s6 55/2024/QH15 ngay
29/11/2024;

Cén cir Nghi dinh s& 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 cua Chinh phu sira doi,
bd sung mot s diéu cta cac Nghi dinh thudc linh vuc quan ly nha nudc cua Bo Xay
dung;

Cén cir Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 ctia Chinh pht quy
dinh chi tiét m6t s didu va bién phap thi hanh Luat Xay dung vé& quan ly hoat dong
xay dung;

Can ct Nghi dinh s6 105/2025/ND-CP ngay 15/5/2025 cua Chinh phi quy
dinh chi tiét mdt sb didu va bién phap thi hanh luat phong chay, chita chay va ctru
nan, curu ho;

Cac can ¢t phap ly khac c6 lién quan.

Sau khi xem x¢€t, S¢ Xéy dung thong béo két qua thim dinh Bao cao nghién
ctru kha thi dau tu xdy dung didu chinh hang muc Nha & thap tang Phan khu 3
(HHB-DL3) thudc du én Khu phttc hop du lich va d6 thi nghi dudng Lang Van, cu
thé nhu sau:

I. THONG TIN CHUNG VE CONG TRINH

1. Tén dy dn: Khu phte hop du lich va d6 thi nghi dudng Lang Van.

Hang muc: Nha ¢ thap tang Phan khu 3 (HHB-DL3).

(Pham vi thAm dinh tong cdng 1.438 cin 11er1 k& va biét thy tai 117 16 dat gdm:
Lidn ké: A3-LK-01 + A3-LK-91 (91 16 dat, gdm: 1.349 cin). Biét thu: A3-BT-05
&0 A3-BT-29 va A3-BT-31 (26 16 dit, gém: 89 cin).




2. Nhém du 4n, loai, clp, thoi han sit dung theo thiét ké ciia cong trinh
chinh thudc dy an: Dy 4n nhém A; Cdng trinh dan dung crflp I, 11, III; thot han st
dung theo thiét ké cta cong trinh > 50 niam; Céng trinh Ha tang k¥ thuat cap I, II;
Cong trinh giao thong cap I, cong trinh Cép thoat nude cap I, thoi han str dung cong
trinh > 100 nam.

3. Ngudi quyét dinh diu tu: Cong ty C6 phin Vinpearl.

- Dia chi: Bao Hon Tre, phuong Nha Trang, tinh Khanh Hoa.

- S6 dién thoai: 058.3590611.

4. Pia diém xay dwng: Phuong Hai Van, thanh phd Da Ning.

5. Gi4 tri tong mirc ddu tw: 37.728,2 ty dong; trong d6 tong mirc dau tu xay
dung hang muc nha & thip tdng phan khu 3 (HHB-DL3) khoang: 2.601,4 ty dong
(theo To trinh cua Chi dau tu).

6. Nguon von diu tu: Nguon vbn dau tu xay dung duoc su dung von tu co
ctia chti dau tu, vén vay thuong mai va ngudn von huy dong hop phap khéc.

7. Tién d¢ thye hién dw an: Quy 11/2025 - IV/2029.

8. Tiéu chuin, quy chuin ap dung: Cic tiéu chudn va quy chudn xay dung
Viét Nam.

9. Nha thau lap bdo cdo nghién ciru kha thi va hd so thiét ké co sé: Cong
ty C6 phan Vinhomes.

10. Nha thau khao sat xay dung: Cong ty TNHH Tu van Dau tu Xay dung
Thién Phuc Viét Nam.

11. Nha thau tham tra thiét ké xAy dung: Trung tdm céc du 4n Qudc té va
xay dung - Vién Khoa hoc cong nghé xay dung.

II. HO SO TRINH THAM DPINH

1. Van ban phap ly

- Quyét dinh s6 359/QD-TTg ngay 15/3/2021 ctia Thii tuéng Chinh phu phé
duyét Diéu chinh quy hoach chung thanh phd Pa Néang dén nim 2030, tim nhin dén
nam 2045.

- Quyét dinh chu truong dau tu sé 5805/QP-UBND ngay 27/8/2016 cia
UBND thanh phé Pa Ning;

- Quyét dinh sé 6566/QB-UBND ngay 27/9/2016 ciia UBND thanh phd Pa
Ning vé vi€e giao dat va cho thué dét dé thuc hién du 4n Khu du lich nghi dudng
va giai tri tong hop Lang Van cua Cong ty C6 phan Vinpearl tai phudng Hoa Hiép
Béc, quan Lién Chiéu, thanh phd Pa Ning;

- Quyét dinh sb 1432/QD-TTg ngay 20/11/2024 ctia Thi tuéng Chinh phu vé
viéc chdp thuin diéu chinh chu truong dau tu Dy an Khu du lich nghi dudng va giai
tri tong hop Lang Van;

- Quyét dinh s 2960/QD-UBND ngay 30/12/2023 ctia UBND thanh phb Pa
Néng vé phé duyét dd 4n quy hoach phan khu sinh thai phai Ty Khu vuc thudc
phuong Hoa Hiép Béc, ty 1& 1/2000;

- Quyét dinh s6 7064/QD-UBND ngiy 31/12/2024 ctia UBND quan Lién
Chiéu vé viéc phé duyét didu chinh quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu phitc hgp du
lich va do thi nghi dudng Lang Vén;



- Quyét dinh sb 734/QD- -TTg ngay 09/04/2025 cua Thu tudng Chinh phu vé
viéc dinh chinh thong tin tai Piéu 1 Quyet dinh s6 1432/QB TTg ngay 20 thang 11
nam 2024 cta Thu tudng Chinh phu vé viéc chap thudn diéu chinh chu trvong dau
tw Du 4n Khu du lich nghi dudng va giai tri tong hgp Lang Van;

- Quyét dinh s6 1054/QD-BNNMT ngay 23/4/2025 ctia B§ Trudng Bo Nong
nghiép va Mai trudong vé Phé duyét két qua thAm dinh béo céo dénh gia tac dong
mdi trudong ctia Dy an “Khu phtic hgp du lich va dé thi nghi dudng Lang Van™;

- Cong van sb 2761/SXD-CPXD ngay 28/4/2025 ctia S& Xay dung thanh phé
Pa Néng Vé viéc thong bao két qua thim dinh B4o cdo nghién ctru kha thi Dy an
dau tu xay dung Khu phirc hop du lich va do thi nghi dudng Lang Vén tai phuong
Hoa Hiép Béc, quan Lién Chiéu, thanh phd Da Néng;

- Gidy ching nhan thdm duyét thiét ké vé phong chay va chita chdy s6 144/TD-
PCCC ngay 29/3/2025 ctia Phong Canh sat phong chay, chita chdy va ctru nan, ctiru
ho - Cong an thanh phé Da Néng;

- Quyét dinh s6 1776/QD-UBND ngay 12/6/2025 clia UBND thanh phé Pa
Néng vé viéc didu chinh Quyet dinh s0 6566/QB-UBND ngay 27 thang 9 nam 2016
ctia UBND thanh phé Pa Ning vé viéc giao dat, cho thué dat cho Céng ty Co phan
Vinpearl dé thuc hién du an Khu phirc hgp du lich va d6 thi nghi duéng Lang Van;
Quyet dinh s6 1215/QD-UBND ngay 27/8/2025 cua UBND thanh pho ba
Nang Ve viéc chuyen hinh thirc sit dung dat tir hinh thire Nha nuéc cho thué dat tra

tlen thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué sang hinh thirc Nha nudc cho thué dat tra
tién thué dt hang nam cho Cong ty Cb phéan Vinpearl;

- Bién ban thoa thuan d4u ndi vao hé ghéng cép’ nudc Da Nﬁng s6 61/2025/BB-
DN ky ngay 2§/ 10/2025 gitta Cong ty Co phan Cap nudc Pa Nang (Dawaco) va
Coéng ty Co phan Vinpearl,;

_ - Bién ban ky ngay 14/11/2025 gitra Cong ty Dién luc Ba Néng va Cong ty Co
phan Vinpearl;

- Gidy phép thi cong s6 130/GPTC-KQLDBIII ngay 25/11/2025 ctia Khu Quan
Iy duong bd 111 cép phép cho cdng trinh Dy an Khu phurc hop du lich va d6 thi nghi
dudng Lang Van dédu ndi vao QL1 tai 02 vi tri: Km912+469(T,P) va
Km914+155(P), phuong Hai Van, thanh phd Da Nang;

- Cong van sb 70.DN/2026/CV-VP ngdy 18/5/2026 cia Cong ty Co phan
Vinpearl vé viéc tinh hinh trién khai thuc hién du 4&n Khu phtrc hgp du lich va doé
thi nghi dudng Lang Vén;

2. Hd s0, tai liéu du 4n, khio sat, thiét ké, tham tra

- Bdo céo khao sat dia chét cong trinh do Coéng ty TNHH Tu van Pau tu Xay
dung Thién Phuc Viét Nam 14p ndm 2025;

- Béo cdo nghién ciru kha thi dau tu xay dung va ho so thiét ké co sé do Cong
ty C6 phan Vinhomes lap nam 2026;

- Bao cdo thim tra Bdo cdo nghién ctu khd thi diu chinh s6
024/2025/TTQT/08 ngay 10/4/2026 cua Trung tdm cac du an Quoc te va Xay dung-
Vién Khoa hoc Cong nghé Xay dung.

3. Ho so ning lye cdc nha thiu



a) Nha thau 1ap khao sit xay dung

Péi véi nang luc cia nha thau va chu tri khao séat dia hinh, dia chit cua toan
bd du an dd dugc xem xét danh gia tai muc I1.3 Céng van s6 2761/SXD-CPXD ngay
28/4/2025 cia S& Xay dung'.

Thang 11 nim 2025, Céng ty TNHH Tu van Dau tu X4y dung Thién Phiic Viét
Nam lap Bao céo khao sat dia chat cong trinh bd sung, vdi nang luc nha thdu va chu
tri cu thé nhu sau:

- Nha thau khao sat dia chit: Cong ty TNHH Tu vin Dau tu Xay dung Thién
Phuc Viét Nam. Chtrng chi ning luc hoat dong x4y dung sé BXD-00002005 do Cuc
Quan Iy Hoat dong Xay dung cip ngay 13/11/2019, pham vi hoat ddng xay dung:
khao sat xay dung dia hinh va dia chat cong trinh, Hang I, c6 hiéu luc dén ngay
26/6/2027,

- Chu tri khao sat dia chit cong trinh: Nguyén Tién Diing. Ching chi hanh
nghé khao sat dia chit cong trinh s6 BXD-00002654 do Cuc Quan ly Hoat dong
Xay dung cép ngay 17/06/2022, Hang I, c6 hiéu luc dén ngay 17/06/2027.

b) Nha thau lip bdo cdo nghién ctru kha thi dau tw xiy dyng diéu chinh

- Cong ty C6 phan Vinhomes. Ching chi ning luc hoat dong xay dung 56
BXD-00001415 do Cuc Quan ly Hoat dong Xay dung - B Xay dung cap ngay
10/12/2018, pham vi hoat dong xay dung: Thiét ké, thAm tra thiét ké xdy dung cong
trinh dan dung, Hang I, ¢6 hiéu luc dén ngay 19/5/2027;

- Chu nhiém thiét ké, chu tri thiét ké kién trtc: Lé Hoang Tudn. Chimng chi
hanh nghé thiét ké kién trac cong trinh s6 HAN-01-2023-087 do S& Quy hoach -
Kién tric thanh phd Ha Nbi cAp ngay 17/4/2023, linh vuc hanh nghé: Thiét ké kién
tric cong trinh, thoi han hiéu luc dén ngay 17/4/2033;

- Chu tri thiét ké két cAu: Nguyén Puc Hoai. C6 chung chi hanh nghé hoat
dong xay dung s6 BXD-00000835 do Cuc Quén ly Hoat dong Xay dung — Bd Xay
dung cAp ngay 20/02/2024, linh vuc hanh nghé: Thiét ké két céu cong trinh, Hang
I, ¢6 hiéu luc dén ngay 20/02/2029;

- Chu tri thiét ké co - dién: Pdng Trong Hao. Ching chi hanh nghé hoat dong
xay dung s6 HAN-00131071 do S& Xay dung thanh phd Ha Noi cip ngay
25/7/2025, linh vuc hanh nghé: Thiét ké co — dién cong trinh, Hang I, ¢6 hiéu luc
dén ngay 25/7/2035;

- Chu tri thlét ké cip - thoat nude: Lé Hong Son. Chung chi hanh nghé hoat
dong xdy dung sé HAN-00097685 do S& Xay dung thanh phd Ha Noi cap ngay
06/10/2025, linh vuc hanh nghé: Thiét ké xay dung cong trinh cip — thoat nudc,
Hang I, co hl-?_,u luc dén ngay 06/10/2035.

¢) Nha thiu thim tra thiét ké xay dung

- Trung tAm cac du an Qudc té va Xay dqu - Vién Khoa hoc cong nghé xay
dung. Ching chi ndng lyc hoat dong xay dyng s6 HAN-00061976 do S¢ Xdy dung
thanh pho Ha Noi cap ngay 17/03/2022, linh vuc hoat dong: Thiét ké, tham tra thiét

' Theo hd so Bao céo khao st dia chit cong trinh ciia Céng ty TNHH Tu van PAu tu Xay dyng Thién Phuc
Viét Nam 1ap thang 2/2025.



ké xay dung, Hang II, c6 hiéu luc dén ngay 15/03/2032;

- Chu nhiém thim tra va chi tri thdm tra két cAu cong trinh: Nguyén Hiru
Quyén c6 chimg chi hanh nghé hoat dong xay dung s6 HAN- 00212449 do S¢ Xay
dung cip ngay 11/02/2026,, linh vuc hanh nghé: Thiét ké két cau cong trinh dan
dung, cong nghé, Hang I, thoi han dén ngay 11/02/2036.

- Chu tri thAm tra kién trc: Lé Bat Vinh. Ching chi hanh nghé thiét ké kién
tric s6 HAN-12-2024-01 do S& Quy hoach — Kién tréic thanh phd Ha Noi cap ngay
08/05/2024, linh vuc hanh nghé: Thiét k&, thim tra kién tric cong trinh, c6 thoi han
dén ngay 08/5/2034;

- Chu tri thiAm tra co - dién: Vii Manh Ha. Ching chi hanh nghé hoat dong xay
dung s6 BXD-00010845 do Cuc Quan ly Hoat dong Xay dung — B6 Xay dung cap
ngay 28/10/2022, linh vuc hanh nghé: Thiét ké co — dién cong trinh, Hang 1, c6 thoi
han dén ngay 28/10/2027;

- Chu tri thdm tra chp - thoat nu6e: Téng Tién Tuyén. Ching chi hanh nghé
hoat dong xéy dung s6 BXD-00004477 do Cuc Quan ly Hoat dong Xay dung - B
Xay dung cdp ngay 17/6/2022, linh vuc hanh nghé: Thiét ké cép — thoat nudc cong
trinh, Hang I, c6 thoi han dén ngay 17/6/2027.

I11. NOI DUNG HO SO TRINH THAM DINH

Du 4n dau tu xdy dung Khu phtic hop du lich va d6 thi nghi duong Lang Van

tai thanh phd Pa Ning c6 tong dién tich khu d4t khoang 5.122.018,9m? Theo T&

trinh s6 71.DN/2026/TTt-VP ngay 18/5/2026 cia Cong ty Co phan Vinpearl dé nghi

thim dinh Bao cao nghién ctru kha thi dau tu xay dung diéu chinh hang muc Nha &

thap taing Phan khu 3 (HHB-DL3) thudc Dy 4n dau tu xay dung Khu phuc hop du

lich va d6 thi nghi dudng Lang Vén tai thanh phé Pa Ning v&i cac ndi dung nhu
sau:

1. Quy mé diu tw va phwong an thiét ké kién tric diéu chinh

'Pham vi thim dinh diéu chinh tong cong 1.438 cén lién ké va biét thy tai 117
16 dat gdm:

- Lién k&: A3-LK-01 + A3-LK-91 (91 16 dat): 1.349 cin.

- Biét thu: A3-BT-05 dén A3-BT-29 va A3-BT-31 (26 16 dat): 89 can.

Céc chi tidu quy hoach st dung ¢t 6 HHB-DL3:

- Bt & thip ting: Bao gom céc loai dit nhu nha biét thy, nha ¢ lién ke co tong
dién tich khoang: 139.280,1 m ; mat do xay dung t6i da 23,5%-88,7%; tang cao tbi
da 4 tang, hé sb sir dung dat t01 da 1,0 1an = 3,5 lan. Cong trinh c6 cbt nén tang 1
so voi cao do via hé hoan thlen 14 0,45m; tang 1 cao 4,2m; tang 2 cao 3,4m; tang 3
cao 3,4m; ting 4 cao 3,4m; tdng chiéu cao cong trinh tir cao d via he hoan thién
dén dinh mai 15,65m+16,00m.

+ Téng dién tich d4t nha lién ké, biét thy: 139.280,1 m?;

+ Téng dién tich xdy dung nha lién ké, biét thy: 90.877,5 m?;

+ Tdng dién tich san xdy dung nha lién ké, biét thu:  365.012,2 m?;

- Khoang Ui cong trinh: Tuén thi theo quy dinh ta1 Quyet dinh sé 7064/QD-
UBND ngay 31/12/2024 ctia UBND quén Lién Chiéu vé phé duyét diéu chinh quy



hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu phic hop du lich va d6 thi nghi dudng Lang Van, cu
thé:

+ Nha & lién k&: Nha & 1ién ké 16 dat LK (tir A3-LK-01 dén A3-LK-91)

Bdng théng ké dién tich nha ¢ Lién ké (xem phu luc 1, 2 dinh kém)

++ Canh tiép giap voi duong co long duong < 7,5m: Lui tbi thiéu 1,2m so voi
chi gi¢i duong do, vuon toi da 1,2m.

++ Canh tiép giap v6i duong c6 long duong > 7,5m: Lui t6i thiéu 1,5m so véi
chi gi¢i duong dé, vuon toi da 1,5m.

++ Canh bén/ canh sau: Lui t8i thiéu 2,0m so véi ranh gi61 dat.

+ Nha & biét thu: Nha & biét thu 16 dit BT (tir A3-BT-05 dén A3-BT-29 va
A3-BT-31)

++ Mat trudce: Lui 2,4m so voi chi gidi duong do.

++ Mt bén/Mit sau: [ui 2m vé&i ranh gidi 16 dét.

Bang thffvlng ké dién tich nha o Biét thu (xem phu luc 1, 2 dinh kem)

2. Giai phap két cau

- Phidn méng: Méng coc: Coc ly tAm ting luc truge duong kinh D350, stre chiu
tai 70 tan; ro vudng 300x300m, strc chiu tai 55 tan. Chiéu sau coc toi thiéu 6m.
bai coc dién hinh cao 700m. Gidng mong tiét dién (250x600)mm. Trudong hop
khong ép coc dugc thi dung giai phap mong nong: Mong don kich thudc
(2000x2000)mm, (2000x3000)mm, day 250+500mm, day mong séu tur 1,5m dén
2,5m so vO1 ¢Ot san nén.

.= Phéan than: H¢ két cau cdt, dam, san bé tong cot thép toan khoi. Tiét dﬂién cOt
dién hinh: (200x600)mm, (200x500)mm, (200x400)mm,... Tiét dién ddm di€n hinh
(200x600)mm, (200x500)mm, (200x400)mm, (300x500)mm,... Chiéu day san
150mm, 120mm. ) ) ) )

- Vit liéu str dung: Bé tong mdng, cot, dam, san cap do bén B22,5; cot thép su
dung loai CB400-V, CB240-T.

3. Hé théng ha t‘fing Ky tl}uijt o

- Cép dién: Ngudn dién cap cho ting cdng trinh dugc dau ndi tir ludi dién ha
thé tai khu vuc, qua ti dién tong cap dén t dién tang va thlet bi sir dung.

- Cap nudc: Nguon nuée tir mang ludi cip nude ha tang, qua ddng hd nuée,
cip truc tiép dén thiét bi sir dung.

- Thoat nudc thai: Nudc thai xi tiéu va nuge thai rira di theo dudong ong riéng,
duoc thu gom vé 6ng D110 dau ndi truc tiép v6i hé théng nude thai ha ting.

- Thoat nudc mua: Nude mua tir mai va ban cong qua cic phéu duoc thu gom
ve ong D140 dau ndi truc tiep vao hé¢ thong thoat nude mua ngoai nha.

IV. PHAM VI VA NGUYEN TAC THAM PINH

1. Pham vi thue hién thim dinh

S6 Xay dyng thyc hién thdm dinh Béo c4o nghién ciru kha thi ddu tu xay dung
cac ndi dung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 58 Luat Xay dung s6 50/2014/QH13
(da duoc stra doi, bo sung tai khoan 15 Piéu 1 cua Luét s0 62/2020/QH14) trén co
s& hd so trinh thAm dinh, khong xem xét danh gia cic ndi dung khic ngoai cic ndi
dung quy dinh nay.



2. Nguyén tic tham dinh

- S& Xay dung chi chiu trach nhiém vé nhitng ndi dung choy kién thudc tham
quyén theo quy dinh ciia phap luat; khong chiu trach nhiém vé nhing ndi dung di
dugc co quan, ngudi co thAm quyén khac chap thuan, tham dinh, phé duyét hoic
giai quyét trude do.

- Néi dung thdm dinh lién quan dén quy hoach ctia co quan chuyén mon vé xay
dung quy dinh tai Luat Quy hoach d6 thi va ndng thon chi trong pham vi xem x¢ét
su phi hop ciia thiét ké co s& véi quy hoach d6 thi; khong xem xét qua trinh phé
duyét quy hoach, sy ddy du cta ndi dung dd 4n quy hoach.

- Co quan chuyén mén vé xay dung chi danh gi4 sy phi hgp cta dy 4n véi ndi
dung trong cac van ban chap thuén, phé duyét hodc thyc hién thu tuc hanh chinh
clia co quan nha nudc c6 thim quyen khong xem xét va chiu trach nhiém vé trinh
tu, tha tuc, ndi dung, thAm quyén quyét dinh theo quy dinh cta phap luat co lién
quan theo quy dinh tai dlem ¢ khoan 1 Biéu 14 Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay
20/6/2023 cua Chinh phu vé stra ddi, bd sung mot s diéu ctia cac Nghi dinh thudc
linh vuc quan ly nha nudc cua Bo Xéy dung.

- Co quan chuyén mén ctia ngui quyét dinh dau tu chiu trach nhiém tham dinh
cac ndi dung theo quy dinh tai Diéu 57 Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 (da dugc
stra ddi, bd sung tai khoan 14 Diéu 1 ctia Luat s6 62/2020/QH14).

- Don vi trinh thAm dinh va ngudi quyét dinh ddu tu chiu trach nhiém vé tinh
trung thue, ndi dung va cac thong tin khac lién quan dén hd so trinh tham dinh; cht
dau tu va céc nha thau tu van chiu trich nhiém veé tinh phép 1y, chinh xdc cla céc
s6 ligu tai hd so trinh thim dinh.

- Két qua thAm dinh cta S& Xay dung khong lam giam trach nhiém ctia nguoi
quyét dinh dau tu, chi dau tu, cac nha thau tu vin vé két qua do minh thyc hién va
cac sai sot khong dugce néu trong thong bao két qua thim dinh (néu co).

- Truong hop 6 sur khac biét vé s lidu va ndi dung néu tai van ban nay voi hd
so thiét ké co so, dé nghi chu dau tu bao cédo vé S& Xay dung dé c6 ¥ kién xac nhan
theo quy dinh.

V. KET QUA THAM PINH

1. Sy tuén thit quy dinh ciia phap luit vé lip du 4n diu tw xdy dung, thiét
ké co sé; diéu kién ning Iwc hoat dong xAy dung cia t6 chirc, ca nhin hanh
nghé xiy dung

- Giai phép thiét ké co s& cua du an dugce tu van thiét k& dé xuit, Chu dau tu
chap thudn trinh thAm dinh, co ban dam béo an toan xay dyng. Giai doan thiét ké
trién khai sau thiét ké co sd, chu dau tu td chuc thuc hién thadm dinh theo quy dinh
tai Diéu 83 Luat X4y dung s6 50/2014/QH13 (dugc stra ddi, bd sung theo quy dinh
tai khoan 25 Diéu 1 cua Luét s6 62/2020/QH14) dé két luan vé an toan xiy dung
cong trinh. Trong d6, can luu y kiém soat dAy d0 sb lidu vé khao st dia chat dé lam
co s tinh toan, ddnh gia dam bao an toan két ciu cong trinh va cong trinh lan cén;
xy dung chi dan k¥ thuat, quy trinh kiém soé4t chat luong va an toan cong trinh doi
v6i céc giai phap thiét ké nay trong qud trinh thi cong, nghiém thu theo quy dinh.

- Céc nha thiu lap bio cdo nghién ciru kha thi, thiét ké co s, tham tra thiét ké,
khao st dia chit (dugc néu tai Muc II vin ban ny) c6 chitng chi ning luc, linh vue,



pham vi hoat dong va thoi han phu hgp véi cong viéc thuc hién theo quy dinh tai
Nghi dinh s6 175/2024/NB-CP ngay 30/12/2024 ctia Chinh pht.

- Chu nhiém thiét ké, chii nhiém khao sat, chi tri thiét ké, chu tri thim tra céc
bd moén (duge néu tai Muc II van ban nay) c¢6 ching chi hanh nghé, linh vuc, pham
vi hoat dong va thoi han phu hop vai cong viée thue hién theo quy dinh tai Nghi
dinh sb 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 ctia Chinh phu va quy dinh ctia phip
luat vé kién truc.

2. Sw phit hop ciia thiét ké co s& voi quy hoach 1am co sé 1dp dy an theo
quy dinh tai khodn 2 Diéu 18 Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024
cia Chinh phu

Céc hang muc Nha & thép tﬁng tai Phan khu 3 (HHB-DL3) thudc du an Khu
phtrc hop du lich va d6 thi nghi dung Lang Van d& duoc S& Xay dung thim dinh
bao c4o nghién ctru kha thi tai Cong vin s6 2761/SXD-CPXD ngay 28/4/2025, trong
d6 da danh gia su pht hop cua thiét ké co s& véi chire ning sir dung dét tai didu
chinh quy hoach chung? va chi tiéu sir dung dat, quy mo dén s6 khdng ché tai quy
hoach phan khu® phé duyét.

Nay, Cong ty Co phin Vinpearl d& nghi diéu chinh thiét ké cac mau nha lién
ké A3-LK-01+A3-LK-91 va biét thu A3-BT-05 dén A3-BT-29 va A3- BT-31, trong
do gilt nguyen céc chi tiéu vé chiic ning su dung d4t, dién tich 16 dét, sb thira dat
trong 16 d4t; cac chi tiéu sir dung dat khac vé tang cao, chiéu cao xdy dung, hé s st
dung dat, mat do xay dung cua cac 16 dat va tung thira dat dugc dbi chiéu phu hop
v&i quy hoach chi tiét TL 1/500 Khu phirc hop du lich va dé thi nghi dudng Lang
Van phé duyét tai Quyét dinh s6 7064/QD-UBND ngay 31/12/2024 ctia UBND
quén Lién Chiéu (cii). (chi tiét tai Phu luc 1 va Phu luc 2 dinh kém)

3. Su phu hop ciia dw 4n v6i chii trwong dau tw dwoe co quan nha nuée
¢6 thAm quyén quyét dinh hodic chip thuin, véi chwong trinh, ké hoach thue
hién, cdc yéu cAu khdc ciia du 4n theo quy dinh ciia phap luit ¢6 lién quan (néu
co)

Du 4n da duoc danh gia phit hop chi truong dau tu tai Quyét dinh s6 1432/QD-
TTg ngay 20/11/2024, Quyét dinh s6 734/QD-TTg ngay 09/04/2025 cua Thu tudéng
Chinh pht va Théng béo két qua thim dinh Béo cdo nghién ctru kha thi dau tu xay
dung cbng trinh s6 2761/SXD-CPXD ngay 28/4/2025 clia S& X4y dung. Noi dung
diéu chinh khong thudc d6i twong phai diéu chinh chi truong dau tu.

4. Kha niing két noi ha tang ky thuét khu vue; kha ning dap tng ha tang
ky thuit va viéc phén giao trach nhiém quan ly cdc cong trinh theo quy dinh
cia phap luit co lién quan doi voi du an dau tu xay du’ng

Du én d& dugc danh gia dam bao kha nang két nbi ha ting k¥ thuat tai Thong
bdo két qua tham dinh Bao céo nghién ctru kha thi dau tu xay dung cong trinh so6

2 Pidu chinh cuc b quy hoach chung thanh phdé Pa Ning dén nim 2030, tim nhin dén nim 2045 (néi dung
khu vuc Cang bién Lién Chiéu va Lang Vén) phé duyét tai Quyét dinh s6 841/QD-UBND ngay 22/4/2023 clia UBND
thanh phé.

 Quy hoach phén khu sinh thai phia Tay khu vuc thude phuong Hoa Hiép Bic, TL 1/2.000 phé duyét tai
Quyét dinh sb 2960/QD-UBND ngay 30/12/2023 clia UBND thanh phé.



2761/SXD-CPXD ngay 28/4/2025 cua S¢ Xay dung

5. Sy phu hep cia glal Phap thiét ké co so vé bao dam an toan xay dung;
viéc thwe hién cac yéu cau vé phong, chong chay, nd va bao vé mdi truwong

Giai phap thiét ké co so cua du 4n duge tu van thiét ké dé xuét, Chu dau tu
chap thudn trinh thim dinh, co ban dam bao an toan xay dung. Giai doan thiét ké
trién khai sau thiét ké co s6, chu dau tu td chue thue hién thAm dinh theo quy dinh
tai Diéu 83 Luat Xdy dung s6 50/2014/QH13 (dugc stra d6i, bd sung theo quy dinh
tai khoan 25 Didu 1 cta Luat sb 62/2020/QH14) dé két luan vé an toan xay dung
cong trinh. Trong d6, can luu ¥ kiém soét déy du s6 lidu vé khao sat dia chat dé lam
co so tinh todn, danh gid dam bao an toan két céu ~cong trinh va cong trinh lan cén;
xay dung chi dan k¥ thuat, quy trinh kiém soat chét luong va an toan cong trinh dbi
v6i cac giai phap thiét ké nay trong quaé trinh thi cdng, nghiém thu theo quy dinh.

- V& phong chéy chita chay: Hang muc Ha tAng k¥ thuét ciia Dy an dugc Phong
Cénh sat PCCC va CHCN — Codng an thanh phd Pa Ning thim duyét thiét ké phong
chay chita chdy tai Gidy chimng nhan s 144/TD-PCCC ngay 29/3/2025.

- V& mdi trudong: Hang muc cong trinh dugc Cong ty Cb phan Vinpearl lap hd
so bdo cdo danh gia tic ddng mdi trudong va duge Bo Nong nghiép va Moi truong
phé duyét két qua thim dinh bao cao DTM ctia Dy 4n “Khu phtre hop du lich va d6
thinghi dudng Lang Van” tai Quyét dinh s6 1054/QD-BNNMT ngay 23/4/2025.

6. Sy tuian tha quy chuén ky thuit va ap dung tiéu chuin theo quy dinh
ciia phap lut vé tidu chuén, quy chuin k¥ thuat

Giai phap thiét ké co so tai hd so trinh tham dinh co ban tuan thu véi Quy
chuén k¥ thuat Qudc gia; viéc ap dung tiéu chuan tuan thu quy dinh tai Didu 6 Luat
Xay dung sb6 50/2014/QH13. Trong cac budce tiép theo, khi phé duyét danh muc quy
chuan, tiéu chudn ap dung, chu dAu tu cén ra soat, kiém tra hiéu luc cac quy chuén,
tiéu chudn 4p dung dé c4p nhat phién ban méi ddm bao phu hop voi quy dinh hién
hanh (néu c6).

VL. KET LUAN

1. Két ludn

Béo c4o nghién ctru kha thi du tu xay dung didu chinh hang muc Nha & thap
tang Phan khu 3 (HHB- -DL3) thuée Du an Khu phtre hop du lich va do thi nghi
dudng Lang Van (Pham vi thim dinh téng cong 1.438 cin 11en ké va biét thu tai 117
16 d4t gdm: Lién ké A3-LK-01 + A3-LK-91 (91 16 dat gom 1.349 cén), Biét thu
A3-BT-05 dén A3-BT-29 va A3-BT-31 (26 16 dét, gdbm 89 can) du diéu kién trinh
phé duyét va trién khai cac bude tiép theo.

Can clr khoan 4 Diéu 23 Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 clia
Chinh pht?, S& Xay dung chi tham dinh diéu chinh d6i véi ndi dung 1. 438 can lién
ké va biét thy tai 117 16 dat (Lién ké A3-LK-01 = A3-LK-91 (91 16 dét, gdm 1.349

4 Piéu 23. Didu chinh dy 4n dau tu xdy dung

4. Viéc thdm dinh Béo cdo nghién ctru khé thi ddu tu xdy dung diéu chinh cia co quan chuyén mén vé xay
dung duge thyc hién déi véi cac noi dung diéu chinh theo T& trinh thim dinh. Viéc phé duyét du an diéu chinh thyc
hién theo quy dinh tai Didu 22 Nghi dinh ny déi voi ndi dung diéu chinh hodic toan b dy an do ngudi quyét dinh
diu tu holic co quan nha nude c6 thim quyén (d6i voi du dn PPP) xem xét quyét dinh.
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cin), Biét thu A3-BT-05 dén A3-BT-29 va A3-BT-31 (26 16 dat, gdm 89 cin)) clia
Phan khu 3 (HHB-DL3) Dy an Khu phtc hop du lich va d6 thi nghi dudng Lang
Van theo d& xudt ciia Chu dau tu tai To trinh s6 71.DN /2026/TTr-VP ngay
18/05/2026. Céc hang muc khéac giit nguyén theo Cong vin sb 2761/SXD-CPXD
ngay 28/4/2025 cua S& Xay dung.

2. Céc ndi dung cin thye hién khi trién khai cac buéc tiép theo

Trong qué trinh trién khai cac budc tiép theo ctia du 4n, chi dau tu to chic
thuc hién va chiu trach nhiém cac ndi dung sau:

- P& nghi Chi dAu tu nghiém tuc trién khai cac yéu cau ciia S& Xy dung tai
Muc VI.2 ctia Cong vin s6 2761/SXD-CPXD ngay 28/4/2025.

-Pé nghl Chu dAu tu trién khai cac ndi dung yéu cAu tai cua So Xay dung tai
Cong van s6 3851/SXD-CPXD ngay 17/3/2026, Cong vin sb 5151/SXD- CPXD
ngdy 06/4/2026, Coéng vin sd 8106/SXD-CPXD ngay 17/5/2026, Cong vin so
8188/SXD-CPXD ngay 18/5/2026 va cua UBND thanh phd tai Cong vin sb
4199/UBND-SXD ngay 18/5/2026.

- Thuc hién theo yéu céu ciia cic co quan c¢6 thim quyén tai cac vin ban phap
Iy dugc néu & Muc I1.1 ctia Van ban ndy va céc van ban khac co lién quan.

- Can ¢t y kién ctia Tong Cong ty Duong sat Viét Nam tai Cong vén s6
270/BDS-QLHT ngay 23/01/2026, dé nghi Cong ty Cb phén Vinpearl td chtc ra soét
cac quy dinh phap luét hién hanh dé chu tri, phdi hop véi Cuc Duong sat Viét Nam,
Tong Cong ty Buorng sét Viét Nam va cac co quan chirc néng dé 1ap hod so xac dinh
cu thé pham vi hanh lang an toan céng trinh duorng sit dung quy dinh; t6 chirc cam
mbe pham vi hanh lang bao vé an toan dudng sit (Luu ¥ ra soat hanh lang an toan
clia tuyén dudng b dan lén déo Hai Van; hanh lang an toan dudng sat Ha Noi - TP
H6 Chi Minh, hAm dudng sit; hanh lang an toan dudng dién; viée két ndi cua Dy
an v6i mang luéi duong bo, duong thuy ndi dia va ha tng d6 thi khac cta thanh
pho Bong thoi phai ldy ddy du y kién théng nhit ctia co quan quan ly, cac cAp co
thAm quyén theo dung cac quy dinh; hd so phai day du binh d6 va cit ngang chi tiét
c6 gin Iy trinh dudng sét).

- T4 chirc thuc hién ddy du cac ¥ kién luu ¥, kién nghi ctia Cuc Pudng sat Viét
Nam tai Cong vin sé 1174/CDSVN-QLXD&KCHT ngay 03/6/2025.

- Chu dau tu tb chirc thi cong coc thi nghiém va thi nghiém nén tinh coc trude
khi thi cong coc dai tra.

- Kiém tra ky diéu kién an toan két ciu cong trinh (bién dang ctia nen mong,
6n dinh, d6 vong, dd mo rong vét nut,...) bao dam theo quy dinh tai Diéu 39, 40
Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 ctia Chinh phu.

- Trién khai thiét k& va thi cong hé théng dudng éng thu gom, hd ga, diém dau
n6i dam bao ding theo ‘quy dinh.

- Cac don vi tu vAn thiét ke khao sat xay dung cdng trinh chi duoc st dung
phin mém tmh toan c6 ban quyen hop 1¢, dong thoi chiu trach nhiém vé tinh chinh
x4c cla cac sb lidu trong hd so thiét ké, kiém tra tinh todn an toan xay dung cong
trinh.

- Khéng st dung céc vt liéu, kinh ¢6 d6 phan quang cao gay chdi l6a, anh
hudng dén sinh hoat ctia ngudi dan va céc cdng trinh lan cén.
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- Cht déu tu c6 trach nhiém ndp ban chup (dinh dang *.pdf) hd so, tai liéu Béo
c4o nghién ctru kha thi d& dong déu thim dinh v& S¢ Xéay dung dé luu trit theo quy
dinh.

- Cac don vi tu van thiét ké, khao sat xdy dung cong trinh chi duge st dung
phdn mém tinh toan ¢é ban quyén hop 16, ddng thoi chiu trach nhiém vé tinh chinh
xac cua cac sd lidu trong ho so thiét ké, kiém tra tinh todn an toan xay dung cong
trinh.

- Viée 4p dung céc tiéu chudn, tiéu chuan thiét k& nudc ngoai trong qua trinh
dAu tu xay dung cong trinh phai tudn thu quy dinh tai khoan 3, 4 Diéu 6 Luat Xay
dung s 50/2014/QHI3.

- Chu dau tu c6 trach nhiém kiém soat giai phéap thiét ké, thi cong cac hang
muc cong trinh theo cac giai doan, ddm bao céc chi tiéu quy hoach, kién tric da
dugc phé duyét nhu khoang lui, mat do xay dung.

- C4c budre thiét ké tiép theo phai phtt hgp véi Béo cao nghién ctru kha thi duge
thim dinh. Trudong hop thiét ké trién khai sau thiét ké co s& c6 su thay ddi, dan dén
phai diéu chinh thiét ké co s& d& duoc thim dinh tai Vin ban nay va thudc truong
hop phai dugc thim dinh diéu chinh tai co quan chuyén mén vé xay dung theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 23 Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 cua Chinh
phil dugc bd sung boi diém ¢ khoan 3 Diéu 44 Nghi dinh sb 105/2025/ND-CP, dé
nghi Chii du tu 1ap hd so bao cdo nghién ctru kha thi ddu tu xdy dung diéu chinh
va trinh thim dinh lai theo quy dinh.

Trén day la thong béo ctia S& Xy dung thanh phd Pa Nang vé Béo céo nghién
ctru kha thi dau tu xay dung diéu chinh hang muc Nha & thip ting Phan khu 3 (HHB-
DL3) thuge Khu phire hop du lich va d6 thi nghi dudng Lang Van tai phuong Hai
Van. D€ nghi cht dau tu nghién clru, thue hién theo quy dinh./. TranPhude HoaBinh
Noi nhin:

- Nhu ‘[rélrl; )

- Gidm doc S¢ (d€ bdo cao);

- UBND phutng Hai Van (de biét);

- Cong ty Cd phan Vinhomes;

- TT cac DA qudc té va XD - Vién KH CNXD;

- Luu: VT, CPXD (Quang, Chi, Tuan, Toan, Thi).

Pinh Thé Vinh
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